Domovni fad
Spolecenstvi vlastniki v domé Cimburkova 332/33, Praha 3

Za ucelem zabezpeceni porddku a Cistoty v domé, k zajisténi podminek rddného uZivani jednotek a
spole¢nych prostor vdomé a v zadjmu toho, aby bylo vytvoreno klidné prostiedi pro vSechny vlastniky
a najemce bytl, vydava Spolecenstvi vlastnik(l tento domovni Fad.

I. Uvodni ustanoveni

1. Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se témito pravidly
pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti jak jsou definovany natizenim vlady ¢. 366/2013 Sb. a
aktudlnim znénim prohlaseni vlastnika budovy, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz umoznil
pfistup do domu nebo bytu ve smyslu § 1176 zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zakonik”), a ¢l. 8 odst. 2 pism. b) Stanov Spolecenstvi
vlastnikd.

2. Vlastnik odpovida za dodrzovani povinnosti podle tohoto domovniho fadu i za osoby, kterym
umoznil pfistup do domu nebo bytu.

3. Jakykoli souhlas Spolecenstvi vlastnikd se stavebnimi ¢i jinymi obdobnymi pracemi nenahrazuje
verejnopravni rozhodnuti dle obecné zavaznych pravnich predpisu.

Il. VSeobecna ustanoveni o pravech a povinnostech vlastnika jednotky

1. Vlastnik jednotky ma pravo uZivat svou jednotku a spole¢né ¢asti domu za podminek dle § 1175 a
nasl. ob¢éanského zakoniku. Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k uc¢ellim odpovidajicim jejich povaze a
urceni.

2. Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udribé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichZz bylo Spole¢enstvim vlastnikli rozhodnuto; jsou-li takovéto prace provadény
uvnitf bytu nebo na spolecné casti, ktera slouzi vylucné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
pristup, pokud k tomu byl Spolecenstvim vlastnikll pfedem vyzvan. To plati i pro umisténi, adrzbu a
kontrolu zafizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych technickych zafizeni uréenych pro
potfeby domu.

3. Vlastnici jednotek v domé jsou dale pfi uzivani jednotek, spolecnych ¢asti, prostorl a zafizeni
domu povinni zejména:
a. udrZovat svou jednotku jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, v souladu s
obecné zadvaznymi pravnimi predpisy a normami technické a obdobné povahy zejm. na useku
hygieny a poZarni ochrany; to plati i o spolec¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny
ve vyluéném uzivani;
b. upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umoznit do bytu pfistup Spolecenstvi vlastniki
pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZzuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud byl k
tomu Spolecenstvim vlastnik( predem vyzvan;
c. udrZzovat volné unikové cesty a nastupni pozarni plochy v domé, volny pfistup k prostfedkim
pozarni ochrany (hydrantové skfiné, suchovody, hasici pristroje) a vstupu do strojovny vytahu, k
hlavnim uzavérim plynu a vody, rozvodnym zafizenim el. energie v domé;
d. skladovat v domé véci, které mohou byt zdrojem vzniku poZaru (v¢. tlakovych lahvi, hoflavych
plynG a kapalin), Sifeni hmyzu a hlodavcu, ¢i jinak nebezpecné predméty a latky toliko s nélezitym



zabezpecenim odpovidajicim obecné zavaznym pravnim predpisiim a nejlepsi dostupné praxi a v
rozsahu neprevysujicim bézné uzivani obytnych prostor;

e. dodrZovat zédkaz uzivat otevieného ohné pfi svarovani, paleni a podobnych ¢innostech v domé;
f. dodrZovat zédkaz koureni ve spole¢nych prostorach domu;

g. dodrZovat zékaz grilovani na balkonech a lodZiich domu s vyjimkou elektrickych grilG;

h. umozZnit k predchozi vyzvé Spolecenstvi vlastnik(li provedeni poZarni preventivni prohlidky
vdomé, a to véetné jednotky vlastnika a spole¢nych prostor, které ma vlastnik k vyluénému
uzivani.

lll. Umistovani véci na vnéjsi konstrukce domu

1. Vlastnik jednotky nesmi bez pisemného souhlasu Spolecenstvi vlastniki umistovat na vnéjsi
konstrukce domu, tj. zejména na vnéjsi ¢asti balkond, zabradli, lodzii, oken, fasadu, stfechu apod.
jakakoliv zafizeni a jakékoli predméty v¢. reklamnich ceduli, plachet, vyvések, pfijimaca, vysilacq,
klimatizaci apod. Souhlas obsahuje blizsi podminky pro instalaci a provoz téchto zafizeni.

2. Pro stavbu a instalaci:
a. klimatizaci, ochlazovacl vzduchu, jednotek nuceného vétrani, a dalSich obdobnych zafizeni
s vyjimkou prenosnych zafizeni bez pevného upevnéni k souc¢astem domu;
b. ochrannych mtizi a podobnych konstrukci;
je potfeba souhlasu spolecenstvi vzdy, tj. i v ptipadé, Ze jsou tato zafizeni umisténa na vnitfni ¢asti
balkonu ¢i lodzie.

IV. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Vlastnik jednotky a osoby s nim spolec¢né bydlici jsou povinni udrZovat v domé poradek a Cistotu a
neumistovat ve spoleénych prostorach odpadky. Za odpadky jsou povaZovany i volné odlozené
predméty ve spolecnych prostorach, zejména (nikoliv vylu¢né) v prostoru kontejnert a jeho
okoli. Smésny odpad lIze do kontejner( umisténych ve vstupni chodbé domu odkladat pouze
v uzavienych pytlich na odpad ¢i obdobnych uzavienych obalech branicich Sifeni zapachu a
rozsypani obsahu kontejneru pfi manipulaci s nim. Je povinnost vyuZivat kontejner s volnou
kapacitou, je-li takovy k dispozici. Zplsobi-li vlastnik jednotky pfimo i zprostiedkované zvyseni
prasnosti, znecisténi &i jinou obdobnou zatéz spolecnych prostor, je vlastnik jednotky povinen
provést uklid sam nebo jej zabezpelit na vlastni ndklady.

2. Spolecenstvi vlastnik( je povinno na naklady jednotlivych ¢lent zajistit provadéni uklidovych praci
ve vSech spole¢nych ¢astech domu, s vyjimkou spolecnych prostor, které ma vlastnik k vyluénému
uzivani.

3. Kvétiny v oknech, na balkonech, apod., musi byt zabezpeceny proti padu tak, aby odolaly i za
silného vétru. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi. Vyklepavani
koberc(, rohoZek, matraci apod. neni mozné provadét z oken a balkon(l. Neni dovoleno vyhazovat z
oken, balkont a lodZii jakékoliv véci a pfedméty, v¢. cigaretového popela a nedopalkd.

V. Zamykani vstupli do domu a vpousténi cizich osob
1. Zakazuje se do domu vpoustét osoby za ucelem nabizeni zboZi a sluZzeb, pokud s nimi nemél

konkrétni vlastnik dopredu sjednanou schizku. Po skonceni této schlizky vlastnik zajisti, aby osoba
opustila spolecné prostory domu.



2. Zakazuje se bez predchoziho povéreni Spolecenstvim vlastnikli do domu vpoustét cizi osoby za
ucelem opravy, montaze, kontroly, odectll a podobnych sluzeb, které maji probihat ve spolec¢nych
prostorach domu.

3. Pfi prichodu a odchodu z domu je povinnost zkontrolovat spravné uzavieni venkovnich
vchodovych dvefi. V pripadé zavady branici uzavieni dvefi je povinnost kontaktovat spravce domu. Je
zakdzano venkovni vchodové dvere zamykat, nebot plnohodnotnou alternativou otevieni vstupnich
dvefi klicem je pfistup do domu zadanim ciselného kédu.

VI. Klid vdomé

1. Vlastnici jednotek a vSechny osoby pohybujici se v domé jsou povinny uZivat byt, nebytové
prostory a spolecné prostory v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele byt
nadmérnym hlukem, prachem, zdpachem nebo jinymi emisemi, zejména pak v dobé nocniho klidu.

2. Nocni klid se stanovuje na dobu od 22:00 do 6:00 hodin. Pradvo na neruseny odpocinek vyzaduje,
aby v dobé klidu bylo zabrdnéno jakémukoliv hluku, v¢. hry na hudebni ndstroje ¢i uzivani hlu¢nych
domacich spotiebic.

3. Hudebni produkce, spolecenské akce, a stavebni ¢i jiné obdobné prace, které jsou hlucné anebo
znamenaji zvySenou produkci prachu s vyjimkou jednorazovych praci kratkodobé povahy nejsou
povoleny v pracovni dny v dobé od 18:00 do 8:00 hodin a déle ve dnech pracovniho klidu a statnich
svatcich. Ustanoveni pfedchoziho odstavce tim neni dotceno.

4. Musi-li uzivatel jednotky prekrocit uroven hluku nad béZznou Uroven (napft. pti vrtani ¢i stavebnich
Upravach bytu), je povinen tuto skutecnost vhodnym zplsobem predem oznamit uzivatelim
sousednich jednotek, je-li to objektivné moziné, a respektovat jejich pfimérené a odlvodnéné
pozadavky na zajisténi klidu.

VII. Sankce za poruseni domovniho fadu

1. V pripadé poruseni domovniho rfadu Spolecenstvi vlastnikl(l nejprve vyzve vlastnika jednotky, aby
porusovani domovniho fadu neprodlené zastavil a pokud je to moiné, odstranil dusledky jeho
porusovani a vynaloZil maximalni Usili k zamezeni opakovaného porusovani Domovniho Fadu.
Ndlezitosti vyzvy urcuje § 1184 odst. 2 obcanského zakoniku.

2. V pfipadé, Ze se jednad o takové poruseni domovniho fadu, kdy jiz neni mozné odstranit jeho
dasledky, anebo v pfipadé, Ze bude domovni fad porusovan i po vyzvé k zastaveni jeho porusovani,
mUzZe byt po porusiteli uplatiovana nahrada skody. Za podminek ust. § 1184 odst. 1 obcanského
zdkoniku muzZe Spolecenstvi vlastnikll navrhnout u mistné a vécné prislusného soudu nuceny prevod
jednotky.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotfena prdva a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich
predpist a Stanov Spolecenstvi vlastnik(.

2. Domovni rad byl schvalen shromazdénim Spolecenstvi vlastnikl v domé Cimburkova 332/33, Praha
3, dne 12.12.2023 a nabyl uc¢innosti jeho zverejnénim dne 13.12.2023, tj. vyvésenim na nasténce ve
spolecnych prostorach.



